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Administrative bestemmelser (§ 1 - § 47)

Vejledning om byggesagsbehandling efter BR18

Forord

Vejledning om byggesagsbehandling efter BR18 deekker over vejledning om de
bestemmelser i bygningsreglementet, som er relevante ved kommunalbestyrelsens
behandling af en byggesag. Byggesagsbehandlingen er reguleret i
bygningsreglementets farste afsnit i §§ 1-47.

Bygningsreglementet indeholder ikke laengere vejledningstekst. | stedet udarbejder
styrelsen en reekke vejledninger, som Igbende lzegges pa styrelsens hjiemmeside.

Der er ikke laengere bestemmelser om servicemal og eksempelvis henvisninger til
arbejdsmiljgregler i bygningsreglementet. Det betyder alene, at eksempelvis
servicemalene hviler pa en aftale mellem KL og regeringen, og at en raekke tidligere
henvisninger i vejledningsteksten til anden lovgivning, herunder arbejdsmiljgregler ikke
lzengere fremgar af bygningsreglementet.

Vejledningen om byggesagsbehandling efter BR18 er revideret af Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen i juli 2018.

Introduktion til bygningsreglementet 2018

Bygningsreglementet er en bekendtgarelse, der er udstedt med hjemmel i byggeloven.
Ud over de administrative bestemmelser, der gaelder for et byggearbejde, regulerer
bygningsreglementet 21 forskellige tekniske emner, som deekker alt fra krav om
adgangsforhold, brand og ventilation. Derudover er der en raekke krav, som seerligt
knytter sig til den certificerede brandradgivers eller statikers virke.

Du kan finde en indholdsfortegnelse for bygningsreglementet her.
Overgangsperiode

Overgangsperioden mellem BR15 og BR18 udlgb den 1. juli 2018. Det betyder, at det
pr. 1. juli 2018 alene er muligt at anvende BR18 ved opfarelse af byggeri.

Det er det bygningsreglement, der er geeldende pa ansagningstidspunktet for
byggetilladelsen, der er geeldende indtil byggesagen afsluttes. Hvis byggearbejdet kan
udfgres uden ansggning om byggetilladelse, er det de regler, der er gaeldende pa
tidspunktet for pabegyndelse af byggearbejdet, der skal overholdes.

Bygningsreglementets anvendelsesomrade

Det fglger af § 1, at bygningsreglementet geelder for al bebyggelse, medmindre andet
folger af §§ 4-6. Hovedanvendelsesomradet for bygningsreglementet er
etageboligbyggeri og alle former for erhvervs- og institutionsbyggeri, fritiggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse, sommerhuse, kolonihavehuse, campinghytter, telte og
andre transportable konstruktioner samt garager, carporte, udhuse og andet sekundaert
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byggeri.

De former for bebyggelse, der kan veere omfattet af bygningsreglementet, er ikke
udtemmende defineret. Det er kommunalbestyrelsen, der som bygningsmyndighed,
treeffer afgerelse om, hvorvidt et konkret byggearbejde er omfattet af
bygningsreglementet.

Kommunalbestyrelsen som bygningsmyndighed

Kommunalbestyrelsen er bygningsmyndighed og traeffer afgerelse i sager omfattet af
byggeloven og bygningsreglementet om f.eks. ansggning om byggetilladelse og
ansggninger om dispensation fra byggeloven eller bygningsreglementet. Ved spgrgsmal
om fortolkning af bygningsreglementet, f.eks. om bygningsreglementets
anvendelsesomrade, indplacering af byggearbejder i konstruktions- og brandklasser
eller ved tvivl om opfyldelse af et konkret krav, treeffer kommunalbestyrelsen ligeledes
afgarelse. Det fremgar ikke direkte af BR18, hvilke tekniske forhold, der ikke skal
byggesagsbehandles. Det fremgar derimod af bestemmelserne §§ 36 og 10 i BR18,
hvilke forhold kommunalbestyrelsen skal byggesagsbehandle. Det betyder, at
kommunalbestyrelsen kun skal tage stilling til og vurdere den dokumentation, der
indsendes med ansggningen efter kravene oplistet i § 10, jf. § 36 inden de kan give en
byggetilladelse.

Begraensninger i bygningsreglementets anvendelsesomrade

Der fglger visse generelle undtagelser til bygningsreglementet efter §§ 4-6, som
indebaerer at visse typer af byggearbejder kan veere helt eller delvist undtaget fra
bygningsreglementet.

§ 4: Byggearbejder, der er undtaget fra bygningsreglementets anvendelsesomrade
Bygningsreglementet geelder ikke for de typer af byggearbejder, der er naevnt i § 4. Det
betyder, at de naevnte byggearbejder kan opfgres og nedrives uden tilladelse, og at der
ikke er fastsat saerlige krav i bygningsreglementet til disse byggearbejder.

De pagaeldende byggearbejder er undtaget fra bygningsreglementets
anvendelsesomrade, fordi de er omfattet af anden lovgivning. Der kan dog veere fastsat
regler i anden lovgivning om, at dele af bygningsreglementet finder anvendelse for det
pageeldende byggearbejde. Det geelder f.eks. starre anlaegsarbejder, hvor der ligeledes
opfares bygninger i forbindelse med, og som den ansvarlige myndighed finder bar
overholde bestemmelser i bygningsreglementet.

§ 5: Byggearbejder, der er undtaget fra krav om byggetilladelse

| BR18 § 5, er oplistet en reekke byggearbejder, som kan udfgres uden ansggning om
byggetilladelse. Bestemmelsen omfatter bade nyopfarelse af visse bygningstyper og
ombygningsarbejder i eksisterende byggeri. Det er dog vigtigt at bemaerke, at de
omfattede byggearbejder ikke er undtaget fra bygningsreglementets tekniske
bestemmelser. Det betyder, at de byggearbejder, der er omfattet af § 5, i
udgangspunktet skal overholde regler om byggeret og samtlige tekniske bestemmelser i
bygningsreglementet, der er relevante for det pageeldende byggearbejde, medmindre
andet folger af § 6.

Opferelse af og tilbygninger til garager og carporte, Bestemmelsen indebaerer, at man har ret til at opfere i alt 50 m? sekundeert byggeri pa grunden uden
der ikke er integrerede i den primaere bebyggelse, ansggning om byggetilladelse. Bestemmelsen omfatter dog ikke sekundaert byggeri, der er integreret i
samt udhuse, hensehuse, drivhuse, overdeekkede den primaere bygning, f.eks. en integreret garage, og det kraever derfor ansggning om byggetilladelse at
terrasser og lignende, nar bygningerne tilsammen bygge en integreret garage. Nar man opferer sekundeert byggeri pa sin grund uden ansggning om

har et areal pa hgjst 50 m?. byggetilladelse, er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at bygningen fortsat skal leve op til relevante

bestemmelser i bygningsreglementet, herunder regler om byggeret i kapitel 8 og beregningsreglerne i
kapitel 23. Hvis ikke byggeriet kan opferes indenfor byggeretten, skal der seges om byggetilladelse,
hvorefter kommunalbestyrelsen skal foretage en helhedsvurdering af byggeriets samlede omfang og
indvirkning pa omgivelserne, og om byggeriet kan tilladelses.

Ved opfarelse af bebyggelse uden ansegning om byggetilladelse har bygningsejeren ansvaret for at
sikre, at anden lovgivning overholdes, f.eks. lokalplaner fastsat for det pageeldende omrade.
Lzes mere i vejledning om opferelse af sekundeer bebyggelse med et samlet areal pa hgjst 50 m?

Ombygninger i garager, carporte, udhuse, Der kan foretages ombygninger i allerede opfert sekundzert byggeri, ogsa i integrerede bygninger. Det
hensehuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og kan f.eks. vaere en carport, der aendres til en garage ved at saette en port i. Disse ombygninger kan
lignende. foretages uden ansggning om byggetilladelse. Ombygningen ma ikke medfere en anvendelseszendring,

f.eks. en ombygning, hvor en garage inddrages i den primaere bebyggelse og fremadrettet bruges til
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Ombygninger og forandringer i enfamiliehuse,
dobbelthuse, reekkehuse og sommerhuse.
Ombygningen eller forandringen ma ikke medfare
en vaesentlig anvendelsesaendring eller en
udvidelse af etagearealet. En udvendig
efterisolering pa maksimalt 25 cm betragtes ikke
som en udvidelse af etagearealet.

Ombygninger og andre forandringer i andet
eksisterende byggeri, som ikke aendrer eller
pavirker de baerende konstruktioner,
forudsaetningerne for bygningens brandstrategi
samt bygningens fzelles installationer.
Ombygningen eller forandringen ma ikke medfere
en vaesentlig anvendelseszendring eller en
udvidelse af etagearealet. For etagebyggeri, er det
alene ombygninger og forandringer inden for den
enkelte enhed, der er omfattet af bestemmelsen.

Udenders svemmebassiner og havepejse i
tilknytning til enfamiliehuse, tofamiliehuse,
dobbelthuse og sommerhuse.

Transportable konstruktioner, der opseettes og
anvendes til brug for udferelsen af et byggearbejde,
hvortil der er meddelt byggetilladelse, samt
transportable konstruktioner, der opsaettes i
forbindelse med et byggearbejde til andre formal
end selve udferelsen, herunder konstruktioner, hvori
der udferes tegnestuearbejde, kontorarbejde eller
lignende arbejde inden for den almindelige
arbejdstid, der ikke er egentligt byggearbejde.

Opferelse af og om- og tilbygninger til
campinghytter, mobilehomes og lignende, der er
omfattet af campingreglementet.

Opfarelse af og om- og tilbygninger til
kolonihavehuse, der er tilladt, og hvis sterrelse og
placering er fastlagt i en lokalplan, byplanvedtaegt
eller tinglyst deklaration godkendt af en offentlig
myndighed.

Opferelse af og om- og tilbygninger til teknikhuse til
elektroniske kommunikationsnet eller tienester med
et areal pa hgjst 50 m2.

Udenders anlaeg til opbevaring af husdyrgedning,
korn og foder samt tgrringsanlaeg for korn, fre og
andre afgreder.

Antennesystemer, der anvendes til
radiokommunikation i elektroniske
kommunikationsnet, jf. lov om elektroniske
kommunikationsnet og tjenester, § 2, nr. 4 og 5,
herunder radiofrekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur.

Master og antennesystemer omfattende antenner
med tilhgrende teknisk udstyr, herunder kabler,
befeestelse, forsteerkere, filtre, teknikhuse, -kabiner
og —skabe, jording og microlinks til transmission,
der anvendes til jernbanekommunikation.

Konstruktioner og anleeg, som indeholder
brugerbetjente funktioner, sadsom IT-standere,
betalings- og selvbetjeningsautomater og lignende
publikumsrettede servicefunktioner.

Anlaeg med en lagerkapacitet af F-gas i tanke pa
indtil 1.200 gasoplagsenheder.

beboelse.

Der kan foretages ombygninger og andre forandringer i enfamiliehuse, dobbelthuse, raekkehuse og
sommerhuse, sa lzenge der ikke sker en vaesentlig anvendelseszendring eller en udvidelse af
etagearealet. Bestemmelsen omfatter vedligeholdelsesbyggearbejder, der er af betydning for
energiforbruget i bygningen, f.eks. udskiftning af et vindue eller en installation, der er af betydning for
energiforbruget, jf. byggelovens § 2, stk. 1, litra e. Bestemmelsen indebaerer, at
vedligeholdelsesbyggearbejder, der er af betydning for energiforbruget, skal leve op til relevante
bestemmelser i bygningsreglementet, der er gaeldende pa tidspunktet for byggearbejdet. Etablering af
keelder anses for at vaere nybyggeri eller tilbygning og er ikke omfattet af ombygningsbestemmelsen.

Bestemmelsen omfatter alene ombygninger og andre forandringer, der ikke medferer en udvidelse af
etagearealet eller en vaesentlig anvendelsesaendring. Ombygningerne og forandringerne skal forsat
opfylde de tekniske bestemmelser i reglementet, medmindre andet folger af § 6.

Ombygninger i etagebyggeri, der pavirker bebyggelsens feelles installationer, herunder nyetablering af
badevzerelser eller zendringer i ventilationsanlaegget, er ikke omfattet, og der skal derfor seges om
byggetilladelse.

En eendring af en erhvervsenhed til beboelse eller zendring af beboelse til erhverv er en vaesentlig
anvendelsesaendring, der ikke er omfattet af bestemmelsen, og der skal derfor seges om
byggetilladelse

Bygningsejeren er selv ansvarlig for, at det pageeldende byggearbejde ikke udger en fare, f.eks. i form af
indhegning af et svsmmebassin, der hindrer, at forbipasserende falder i.

Bestemmelsen indebzerer, at transportable konstruktioner, der opsaettes til brug for udfgrelsen af
byggearbejder er undtaget fra krav om ansggning om byggetilladelse. Bestemmelsen omfatter f.eks.
kraner, stilladser, skure og velfeerdsforanstaltninger til brug i arbejdstiden samt konstruktioner til brug
for byggeledelsen, der alene anvendes lejlighedsvist.

De transportable konstruktioner ma ikke anvendes til overnatning.

Det er alene campinghytter, mobilehomes og lignende ferieboligformer som f.eks. treetophytter, der er
omfattet af campingreglementet, der er undtaget fra byggesagsbehandling. Campinghytter,
mobilehomes og lignende, der opstilles uden hjemmel i campingreglementet, ma ikke opstilles uden
ansggning om byggetilladelse, jf. § 7.

Campinghytter, mobilehomes og lignende sidestilles med sommerhuse i forhold til krav til energiforbrug,
jf. kap. 11.

Bestemmelsen betyder, at hvis et kolonihavehus er tilladt i en lokalplan, byplanvedtaegt eller tinglyst
deklaration, der er godkendt af en offentlig myndighed, kan det opferes uden ansggning om
byggetilladelse. Det er dog en betingelse, at kolonihavehusets starrelse og placering er fastlagt.

Hvis ikke sterrelse og placering felger af lokalplan, byplanvedteegt eller tinglyst deklaration, der er
godkendt af en offentlig myndighed, skal der sages om byggetilladelse, inden der ma ske opferelse af,
om- eller tilbygning. Der vil dog kunne foretages ombygninger i kolonihavehuset uden byggetilladelse
inden for rammerne af § 5, stk. 1, nr. 4.

Kolonihavehuse er ligeledes undtaget fra en raekke tekniske bestemmelser efter § 6, stk. 1, nr. 4. Det
betyder, at kolonihavehuse, der kan opstilles uden byggetilladelse efter § 5, stk. 1, nr. 10, alene skal leve
op til krav om aflgbsinstallationer i kapitel 8, krav om rggalarmanleeg i § 95, stk.1, nr. 14, krav om
energiforsyningsanleeg i kapitel 16 og krav til vandinstallationer i kapitel 25. Der stilles ikke andre krav til
kolonihavehuse i bygningsreglementet.

Bestemmelsen indebaerer, at der kan opferes teknikhuse til elektroniske kommunikationsnet eller
tjenester, nar bygningerne har et areal pa hgjst 50 m? pr. stk. Der kan ligeledes foretages ombygninger i
allerede opferte bygninger, dog méa ombygningerne ikke medfere, at bygningen bliver sterre end 50 m2.

Bestemmelsen omfatter gylletanke, gyllelaguner, mgddingspladser, ensilagepladser, foderpladser,
vaskepladser, siloer til korn- og foder- opbevaring og lign.

De omfattede konstruktioner skal leve op til bygningsreglementets tekniske bestemmelser, ligesom der
kan veere anden lovgivning, der skal iagttages ved opfarelsen.

Bestemmelsen omhandler alene antenner, der anvendes til radiokommunikation. Lov om elektroniske
kommunikationsnet og tienester definerer elektroniske kommunikationsnet som enhver form for
radiofrekvens- eller kabelbaseret teleinfrastruktur, der anvendes til formidling af elektroniske
kommunikationstjenester. Derudover er offentlige elektroniske kommunikationsnet defineret som
elektroniske kommunikationsnet, der stilles til radighed for en ikke pa forhand afgreenset kreds af
slutbrugere eller udbydere af elektroniske kommunikationsnet eller — tjienester. Som eksempler pa
antennesystemer i elektroniske kommunikationsnet kan naevnes offentlige mobilnet, SINE-nettet og til-
hgrende radiokeeder.

Bestemmelsen undtager ikke antenneejeren fra at indhente tilladelser, der er pakraevet i henhold til
anden lovgivning, eksempelvis landzonetilladelse i henhold til planloven.

Undtagelsen geelder alene anlzegselementer, der indgar i signal- og
radiokommunikationssystemer langs offentlige baner.

Ved jernbanekommunikation forstas sikkerhedssamtaler mellem lokofgrere og personalet i
fiernstyringscentralerne, overferelse af sikkerhedsdata mellem togene og de faste anleeg, samt anden
ngdvendig kommunikation for at sikre jernbanens drift, herunder passagerinformation og rangering.

De pageeldende konstruktioner og anlaeg kan opferes uden ansggning om byggetilladelse. Det er dog
vigtigt seerligt at veere opmaerksom pa, at de pageeldende konstruktioner og anlaeg lever op til krav om
tilgeengelighed, sa de kan tilgas af alle relevante brugere.

F-gasanlaeg og F- gasstationer, hvis samlede oplag overstiger 100 m3 flydende gas, kreever
godkendelse efter miligbeskyttelsesloven. For installation af F- gastanke henvises endvidere il
bekendtggrelse om tekniske forskrifter for gasser.



Der henvises endvidere til bekendtgerelse om anvendelse af trykbaerende udstyr. Opstilling af F-
gastanke er tillige omfattet af beredskabslovgivningen.

Undtagelse fra ansggning om byggetilladelse efter bygningsreglementet, undtager ikke
fra overholdelse af og ans@gning om tilladelse eller registrering efter anden lovgivning.
Der kan eksempelvis veere regler fastsat i medfar af planloven, der forhindrer opferelse
af byggeri, der kan opfgres efter § 5. Registrering i BBR (Bygnings- og Boligregisteret)
skal ligeledes ske uanset undtagelse fra ansggning om byggetilladelse.

Byggearbejder, der er undtaget helt eller delvist fra overholdelse af tekniske
bestemmelser

Efter BR18, § 6, er der visse typer af bebyggelse, der er helt eller delvist undtaget fra
overholdelse af de tekniske bestemmelser. Al bebyggelse, der er omfattet af
bygningsreglementet, skal som udgangspunkt leve op til de tekniske bestemmelser i
afsnit Il. § 6 indebaerer dog, at de typer af bebyggelse, der nsevnes, kan opferes eller
&ndres, uden at skulle leve op til dele af de tekniske krav, og dermed ogsa uden
dokumentation for overholdelse af disse krav ved faerdigmelding af byggearbejdet.

Bestemmelsen betyder ikke, at de omfattede typer af bebyggelse er undtaget fra krav
om ans@gning om byggetilladelse. Undtagelse fra krav om ansggning om
byggetilladelse fglger af § 5.

Ansggning om byggetilladelse

Byggearbejder, der ikke er undtaget efter §§ 4 og 5, ma ikke pabegyndes uden
byggetilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at opkraeve gebyr for behandling af en ansggning.
Laes mere om opkraevning af gebyr her

Ansggning om byggetilladelse skal ske ved den digitale Igsning, som
kommunalbestyrelsen stiller til radighed. Kommunernes digitale selvbetjeningssystem
hedder Byg & Miljg. Al kommunikation i forbindelse med byggesagen foregar igennem
Byg & Miljg.

Udgangspunktet er, at det er bygningsejeren, der indsender ansggning om
byggetilladelse. Bygningsejeren kan dog lade en anden ansgge ved at give denne
person fuldmagt til at sgge pa vegne af bygningsejeren. Bygningsejeren kan oprette
sagen i Byg & Miljg selv og sa tilknytte en radgiver eller en anden person, der skal have
adgang til byggesagen.

Forhéndsdialog

Inden der sgges om byggetilladelse, er det en god idé at kontakte den lokale
bygningsmyndighed for at afklare rammerne for byggeprojektet. Dette kaldes en
forhandsdialog. Forhandsdialogen er frivillig, men kan vaere en god hjeelp i mange
byggesager, hvor der til at starte med kan veere mange uafklarede spgrgsmal. Det kan
f.eks. veere, hvilke krav i bygningsreglementet, der geelder for byggearbejdet, spargsmal
om, hvorvidt der skal tilknyttes en certificeret statiker eller brandradgiver, om det er
ngdvendigt at sege om dispensation til at fravige bestemmelser i bygningsreglementet,
krav til dokumentation eller om der er anden lovgivning, man skal vaere opmaerksom pa.
Ved forhandsdialogen kan kommunalbestyrelsen ogsa invitere repraesentanter fra andre
afdelinger i kommunen, hvis det er relevant for byggesagen.

Forhandsdialogen kan bidrage til en hurtigere og mere smidig byggeproces, ved at
afklare vaesentlige spargsmal, inden de kommer til at udggre hindringer for byggeriet
eller forsinker processen.
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Forhold til anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen ma ikke meddele byggetilladelse til byggearbejder, der er i strid
med anden lovgivning. Inden der kan meddeles byggetilladelse, skal
kommunalbestyrelsen derfor undersgge, om byggearbejdet er omfattet af anden
lovgivning, og om den anden lovgivning er en hindring for udferelsen af det gnskede
byggearbejde.

Der kan f.eks. veere vedtaget en lokalplan i det omrade, hvor byggearbejdet gnskes
udfert, der er til hinder herfor, og hvor det ikke er muligt at opna en dispensation fra
lokalplanen til det ansagte byggeri.

Der er en lang raekke love, der kan veere relevante i forbindelse med byggesager,
herunder:

* Lov om planlaegning

* Lov om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug

* Lov om naturbeskyttelse

* Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger
* Lov om skove

* Lov om miljgbeskyttelse

* Lov om forurenet jord

* Lov om etablering og feelles udnyttelse af master til radiokommunikationsformal mv.
* Lov om arbejdsmiljo

* Lov om offentlige veje

* Lov om private feellesveje

* Lov om sanering

» Lov om byfornyelse og udvikling af byer

* Lov om varmeforsyning

* Lov om midlertidig regulering af boligforholdene

* Beredskabsloven

* Museumsloven

* Lov om vandforsyning

* Lov om fremme af energibesparelser i bygninger

Listen over lovgivning, som skal undersgges, er ikke udtemmende, og der kan veere
anden lovgivning, der ikke falger af ovenstaende liste, men som ikke desto mindre er
relevant i forbindelse med en konkret byggesag.

Kommunalbestyrelsen kan bede om dokumentation for anden lovgivning, hvis ikke det
fremgar af ansggningsmaterialet, f.eks. ved indretning af faste arbejdspladser. Det er
bygningsejeren selv, der er ansvarlig for, at byggearbejdet er lovligt.

Er kommunalbestyrelsen forpligtet til at fare kontrol med et forhold af teknisk karakter i
henhold til anden lovgivning, som f.eks. miljglovgivningen, arbejdsmiljglovgivningen,
planlovgivningen mv., skal kommunalbestyrelsen fortsat udgve denne kontrolfunktion.

Dispensation

Byggelovens § 22 giver kommunalbestyrelsen hjemmel til at dispensere fra
byggelovgivningens bestemmelser, safremt bygherren ansager herom i forbindelse med
ansggning om byggetilladelse. Der kan alene gives dispensation, hvis dispensationen
ikke tilsidesaetter de hensyn, som den pageeldende bestemmelse skal varetage.
Kommunalbestyrelsen skal derfor i den enkelte byggesag foretage en konkret vurdering
af, om der i forbindelse med byggesagen kan dispenseres fra bygningsreglementets
bestemmelser, og om der eventuelt i forbindelse med dispensationen skal knyttes
seerlige vilkar til byggetilladelsen.



Der kan ikke dispenseres fra formelle krav, det vil sige krav om ansggning om
byggetilladelse, gebyr mv.

Kommunalbestyrelsen kan i byggetilladelsen give lov til at fravige opfyldelsen af enkelte
krav i bygningsreglementet, safremt dispensationen kan begrundes sagligt, og safremt
at hensynet bag den pagaeldende bestemmelse kan opfyldes pa en tilsvarende made.
Det overordnede formal med de tekniske bestemmelser fglger af den fagrste
bestemmelse i de enkelte kapitler. Det er dette formal kommunalbestyrelsen kan
henholde sig til ved behandlingen af en ansggning om dispensation fra bestemmelser i
bygningsreglementet.

Det skal fremga eksplicit af en ansagning om byggetilladelse, hvis der er bestemmelser
i bygningsreglementet, der ikke kan opfyldes, og der derfor sages om dispensation
herfra.

For bygningsfredede bygninger og bygninger, som er en del af et fredet fortidsminde,
kan der ske lempelser fra bestemmelserne i bygningsreglementet, safremt
kommunalbestyrelsen vurderer, at bestemmelserne er uforenelige med frednings- og
bevaringsveerdierne.

Dokumentation ved ans@gning om byggetilladelse

Kommunalbestyrelsen skal foretage en vurdering af den dokumentation, der indsendes
ved ansggning om byggetilladelse.

Kravene til dokumentation ved ansggning om byggetilladelse falger af BR18 § 10,

og det er den dokumentation, der som minimum skal indsendes for, at

kommunalbestyrelsen kan behandle en ansggning. Fglgende dokumentation skal

indsendes ved ans@gning:
» Dokumentation til identifikation af den ejendom, bygning eller enhed, hvortil der
sgges om byggetilladelse. Det kan f.eks. veere i form af matrikelbetegnelse,
adgangsadresse, ejendomsnummer og etageangivelse. Kommunalbestyrelsen skal
bruge dokumentationen for at kunne konstatere, hvor byggearbejdet anskes udfart.
Denne dokumentation er ikke genstand for selvsteendig behandling af
kommunalbestyrelsen, men den er afggrende for kommunalbestyrelsens
identifikation af sagen, og det er derfor afggrende, at den er fyldestgarende ved
ansggning.

* Oplysninger til identifikation af det arbejde, der udfgres, herunder eksempelvis
tegningsmateriale, hvoraf bygningens dimensioner og placering fremgar.
Kommunalbestyrelsen skal bruge dokumentationen til at konstatere, hvilket type
arbejde, der gnskes udfert, og hvad omfanget heraf er, f.eks. om det er nybyggeri
eller en ombygning af eksisterende byggeri.

* Oplysning om forhold vedrgrende byggeret og helhedsvurdering, jf. kap. 8, og de
ubebyggede arealer, jf. kap. 20. Dokumentationen omfatter f.eks. oplysning om
bygningens placering pa grunden og i forhold til andre bygninger samt hgjdeforhold.
Helhedsvurderingen er en del af sagsbehandlingen, som bygningsmyndigheden skal
lave, nar byggeretten ikke kan overholdes. Derudover omfatter den oplysning om
indretning af de ubebyggede arealer, herunder antal af og placering af
parkeringspladser, indretning af opholdsarealer pa terraen samt eventuel indretning
af arealer til opbevaring af affald. Seerligt for sa vidt angar byggeret og
helhedsvurdering, kan der vaere anden lovgivning, herunder lokalplaner, som skal
iagttages af kommunalbestyrelsen, ligesom det i mange tilfaelde vil veere ngdvendigt
at foretage partsharing af naboer eller andre relevante parter i forbindelse med
behandlingen af denne dokumentation.

* Oplysning om den planlagte anvendelse af bebyggelsen og ved ombygning og
&ndret anvendelse af bebyggelsen ligeledes oplysninger om den hidtidige
anvendelse. Oplysning om bebyggelsens anvendelse er afggrende for



kommunalbestyrelsens behandling, da der er krav i bygningsreglementet, der
afhaenger af, hvad bygningen skal anvendes til. Denne dokumentation er ogsa
relevant i forhold til anden lovgivning, da der f.eks. kan veere fastsat bestemmelser i
en lokalplan om, hvad et bestemt omrade ma anvendes til.

* Oplysning om og dokumentation for, hvilken konstruktionsklasse byggeriet kan
henfares til, jf. kap. 26 om konstruktionsklasser og kap. 28 om dokumentation af
baerende konstruktioner. Laes mere om dette nedenfor.

* Oplysning om og dokumentation for, hvilken brandklasse byggeriet kan henfares til,
jf. kap. 27 om brandklasser og kap. 29 om dokumentation af brandforhold. Laes
mere om dette nedenfor.

* Oplysninger til registrering af sagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR). Der
henvises til bekendtggrelse om ajourfgring af Bygnings- og Boligregistret (BBR),
hvorefter ejeren i forbindelse med ansagning om byggetilladelse skal meddele alle
oplysninger, som er af betydning for drift og ajourfaring af BBR.

Erklaering om, hvilke tekniske bestemmelser i bygningsreglementet byggearbejdet er
omfattet af. Omfanget af den tekniske dokumentation vil variere alt efter, hvilken type
byggearbejde, der er tale om. Ved ansggning om byggetilladelse, skal ansager derfor
erkleere, hvilke tekniske bestemmelser i bygningsreglementet byggearbejdet er omfattet
af. Dette sker af hensyn til kommunalbestyrelsens behandling ved ansagning, da
erkleeringen giver kommunalbestyrelsen et mere tydeligt billede af omfanget af
byggearbejdet. Det sker dog ogsa af hensyn til kommunalbestyrelsens behandling ved
feerdigmelding, hvor erklzeringen om omfanget af byggearbejdet skal stemme overens
med den dokumentation, der indsendes ved faerdigmelding.

Det tidligere krav om teethedsprgvning fremgar ikke laengere af kapitel 1 i BR18. | stedet
fremgar det af BR18 § 263, stk. 3, at kravet kan dokumenteres ved at der foretages en
trykpravning.

Hvis byggeriet er omfattet af krav om byggeskadeforsikring, skal der indsendes
dokumentation for, at et forsikringsselskab har afgivet tilbud pa byggeskadeforsikring.
Laes mere om byggeskadeforsikring her.

Hvor et byggearbejde indplaceres i konstruktions- eller brandklasse 2-4 geelder der
supplerende dokumentationskrav. Krav om certificeret statiker og certificeret
brandradgiver er to selvstaendige krav. Et byggearbejde kan derfor vaere omfattet af krav
om en certificeret brandradgiver, men ikke af krav om certificeret statiker. Det kan f.eks.
vaere et ombygningsarbejde i et etagebyggeri, som pavirker de baerende konstruktioner
og derfor bliver omfattet af krav om en certificeret statiker, hvorimod byggearbejdet ikke
endrer pa forudsaetningerne for brandstrategien.

Indplacering i konstruktionsklasse

Ved ans@ggning om byggetilladelse, skal der indsendes oplysning om og dokumentation
for indplacering i konstruktionsklasse. Hvis byggearbejdet er indplaceret i
konstruktionsklasse 2-4, geelder der supplerende dokumentationskrav efter §§ 16-19
eller §§ 24-27. Dokumentationskravene afhaenger af, om ansgger har en certificeret
statiker tilknyttet eller om ansgger veelger en teknisk byggesagsbehandling af de
statiske forhold ved kommunalbestyrelsen og en anerkendt statiker.

Kommunalbestyrelsen skal konstatere, om forudsaetningerne for den indsendte
dokumentation for konstruktionsklasser, er korrekt for at konstatere, om der er valgt
korrekt konstruktionsklasse.

Dokumentation for indplacering i konstruktionsklasse 2-4 skal falge § 503. Det falger
heraf, at dokumentationen som minimum skal omfatte de for byggearbejdet relevante
dele af konstruktionsgrundlag, jf. § 501, stk. 1, nr. 1, statiske beregninger — bygvaerk,
jf. § 501, stk. 1, nr. 2, litra a, konstruktionstegninger og modeller, jf. § 501, stk. 1, nr. 3,
statisk projektredeggarelse, jf. § 502, stk. 1, nr. 1, statisk kontrolplan, jf. § 502, stk. 1,
nr. 2. Dokumentationen vil variere i indhold og omfang alt efter, hvilken type
byggearbejde, der er tale om. Du kan lzese mere om den statiske dokumentation i SBi-
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anvisning 223 om dokumentation af baerende konstruktioner.

Kommunalbestyrelsen treeffer afgarelse om indplacering i konstruktionsklasse pa
baggrund af den fremsendte dokumentation.

For byggearbejder i konstruktionsklasse 1 er der ikke supplerende dokumentationskrav.
Dokumentationskravene for indplacering i konstruktionsklasse 1 er ikke udspecificerede.
Dokumentationen skal indeholde grundlaget for indplaceringen i klasse, men hvor der
f.eks. er tale om et enfamiliehus, vil det avrige dokumentationsbehov vaere begraenset.

Hvis kommunalbestyrelsen ikke finder at dokumentationen er tilstraekkelig til at kunne
behandle sagen eller til at konstatere, om byggearbejdet er indplaceret i den rigtige
konstruktionsklasse, kan kommunalbestyrelsen anmode om supplerende
dokumentation.

Indplacering i brandklasse

Ved ansaggning om byggetilladelse, skal der indsendes oplysning om og dokumentation
for indplacering i brandklasse. Hvis byggearbejdet er indplaceret i brandklasse 2-4,
geelder der supplerende dokumentationskrav efter §§ 20-23 eller §§ 28 og 29.
Dokumentationskravene afhaenger af, om ansgger har en certificeret brandradgiver
tilknyttet eller om ansager veelger en kommunal teknisk byggesagsbehandling af
brandforholdene.

Kommunalbestyrelsen skal konstatere, om forudsaetningerne for den indsendte
dokumentation for brandklasser er korrekt for at konstatere, om der er valgt korrekt
brandklasse.

Dokumentationen for indplacering i brandklasse 1-4 skal fglge § 511. Det falger heraf, at
dokumentationen skal indeholde en overordnet brandstrategi for byggeriet samt
tegninger, der viser byggeriets udformning, og som underbygger, at den valgte
brandstrategi kan indarbejdes i byggeriet. Du kan lzese mere om den brandtekniske
dokumentation i Bygningsreglementets vejledning om dokumentation af brandforhold.

Kommunalbestyrelsen treeffer afgagrelse om indplacering i brandklasse pa baggrund af
den fremsendte dokumentation.

For byggearbejder i brandklasse 1 er der ikke supplerende dokumentationskrav.
Hvis kommunalbestyrelsen ikke finder at dokumentationen er tilstraekkelig til at kunne

behandle sagen eller til at konstatere, om byggearbejdet er indplaceret i den rigtige
brandklasse, kan kommunalbestyrelsen anmode om supplerende dokumentation.

Anvendelse af certificeret statiker i konstruktionsklasse 2-4

Ved ansggning om byggetilladelse til byggearbejder i konstruktionsklasse 2-4 er der
krav om, at der skal veere tilknyttet en certificeret statiker. Den certificerede statiker skal
veere certificeret i overensstemmelse med bekendtggrelse om certificeringsordning for
dokumentation af tekniske forhold i bygningsreglementet §§ 12-

14. Certificeringen skal falge den konstruktionsklasse, som byggearbejdet, der sgges
om byggetilladelse til, kan indplaceres i. Det betyder, at safremt der sgges om
byggetilladelse til et byggearbejde, der kan indplaceres i konstruktionsklasse 3, skal den
certificerede statiker ligeledes veere certificeret til konstruktionsklasse 3, jf.
bekendtgarelse om certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold i
bygningsreglementet § 13.

Ved byggearbejder, der indplaceres i konstruktionsklasse 4, er der ligeledes krav om
certificeret tredjepart, der er certificeret i overensstemmelse med bekendtgarelse om
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certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold i bygningsreglementet § 14.

Der kan kun veere én certificeret statiker tilknyttet sagen, medmindre byggearbejdet
indplaceres i konstruktionsklasse 4, og der derfor er krav om en certificeret tredjepart.
Der er dog mulighed for at skifte certificeret statiker undervejs i byggearbejdet, jf. § 544.

Safremt der ikke er tilknyttet en certificeret statiker pa byggesagen for byggeri i
konstruktionsklasse 2-4 skal reglerne i §§ 24-27 anvendes.

Ved ansggning om byggetilladelse til byggearbejder i konstruktionsklasse 2-4, skal der
indsendes dokumentation, der er godkendt af den certificerede statiker.
Dokumentationen omfatter indplacering af byggearbejdet i konstruktionsklassen, jf. kap.
28, og en starterkleering fra den certificerede statiker, der er tilknyttet byggesagen. Er
byggearbejdet indplaceret i konstruktionsklasse 4, skal der ligeledes indsendes en
starterkleering fra en certificeret tredjepart.

Bygveerksprojekterende

For byggeri i konstruktionsklasse 2-4 skal ansggeren udpege en
bygveerksprojekterende. Der kan kun vaere én bygveaerksprojekterende tilknyttet en
byggesag. Den bygveerksprojekterende skal samle og koordinere den statiske
dokumentation ved at udfere de opgaver, der falger af § 530.

Den bygveerksprojekterende vil typisk veere en organisation givet omfanget af opgaven.
Den certificerede statiker kan godt veere en del af denne organisation og udfere dele af
de opgaver, der fglger af § 530.

Yderligere oplysning om den bygvaerksprojekterende fremgar af SBi-anvisning 223 om
dokumentation af baerende konstruktioner.

Anvendelse af certificeret brandradgiver i brandklasse 2-4

Ved ansggning om byggetilladelse til byggearbejder i brandklasse 2-4 er der krav om, at
der skal veere tilknyttet en certificeret brandradgiver. Den certificerede brandradgiver skal
veere certificeret i overensstemmelse med bekendtggrelse om certificeringsordning for
dokumentation af tekniske forhold i bygningsreglementet §§ 19-21. Certificeringen skal
folge den brandklasse, som byggearbejdet, der sgges om byggetilladelse til, kan
indplaceres i. Det betyder, at safremt der sgges om byggetilladelse til et byggearbejde,
der kan indplaceres i brandklasse 3, skal den certificerede brandradgiver ligeledes vaere
certificeret til brandklasse 3, jf. bekendtgarelse om certificeringsordning for
dokumentation af tekniske forhold i bygningsreglementet § 20.

Ved byggearbejder, der indplaceres i brandklasse 4, er der ligeledes krav om certificeret
tredjepart, der er certificeret i overensstemmelse med bekendtggrelse om
certificeringsordning for dokumentation af tekniske forhold i bygningsreglementet § 21.

Der kan kun veere én certificeret brandradgiver tilknyttet sagen, medmindre
byggearbejdet indplaceres i brandklasse 4, og der derfor er krav om en certificeret
tredjepart. Der er dog mulighed for at skifte certificeret brandradgiver undervejs i
byggearbejdet, jf. § 551.

Safremt der ikke er tilknyttet en certificeret brandradgiver pa byggesagen for byggeri i
brandklasse 2-4 skal reglerne i §§ 28 og 29 anvendes.

Ved ansggning om byggetilladelse til byggearbejder i brandklasse 2-4, skal der
indsendes dokumentation, der er godkendt af den certificerede brandradgiver. Det
omfatter dokumentation for indplacering af byggearbejdet i brandklassen, jf. kap. 29, og
en starterkleering fra den certificerede brandradgiver, der er tilknyttet byggesagen. Er
byggearbejdet indplaceret i brandklasse 4, skal der ligeledes indsendes en
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starterkleering fra en certificeret tredjepart.

Byggesagsbehandling i konstruktionsklasse 2-4 indtil 31. december 2019

Der kan i en periode indtil 31. december 2019 foretages teknisk byggesagsbehandling
af konstruktionsforhold ved byggeri i konstruktionsklasse 2-4 af kommunalbestyrelsen.
Der skal foretages teknisk byggesagsbehandling af konstruktionsforholdene for byggeri,
der indplaceres i konstruktionsklasse 2-4, jf. BR18, § 24, stk. 1, hvor der ikke er
tilknyttet en certificeret statiker.

Dokumentation for de statiske forhold i byggeri i konstruktionsklasse 2-4 skal fglge §
505. Dokumentationen af de baerende konstruktioner skal udarbejdes og kontrolleres i
overensstemmelse med principperne i SBi-anvisning 223, Dokumentation af baerende
konstruktioner.

For byggeri i konstruktionsklasse 3 og 4, hvor der ikke er tilknyttet en certificeret statiker,
skal den statiske dokumentation bileegges en erkleering, der er udformet og
underskrevet personligt af en statiker, der har anerkendelse efter reglerne i kap. 35.
Erklaeringen skal omfatte den statiske dokumentation som helhed.

For byggeri i konstruktionsklasse 4, skal der gennemfgres en tredjepartskontrol af den
statiske dokumentation. Tredjepartskontrollen skal gennemfgres af en statiker, der
ligeledes har anerkendelse efter reglerne i kap. 35. Tredjepartskontrollanten ma hverken
direkte eller indirekte veere gkonomisk forbundet med den eller de organisationer, som
har medvirket ved projekteringen af bygningen.

Bygveerksprojekterende

For byggeri i konstruktionsklasse 2-4 skal ansggeren udpege en
bygveerksprojekterende. Der kan kun vaere én bygveerksprojekterende tilknyttet en
byggesag. Den bygveerksprojekterende skal samle og koordinere den statiske
dokumentation ved at udfere de opgaver, der falger af § 530.

Den bygvaerksprojekterende vil typisk veere en organisation givet omfanget af opgaven.
Den anerkendte statiker kan godt veere en del af denne organisation og udfgre dele af
de opgaver, der fglger af § 530.

Yderligere oplysning om den bygveaerksprojekterende fremgar af SBi-anvisning om
dokumentation af baerende konstruktioner.

Byggesagsbehandling i brandklasse 2-4 indtil 31. december 2019

Der kan i en periode indtil 31. december 2019 foretages teknisk byggesagsbehandling
af brandforhold ved byggeri i brandklasse 2- 4 af kommunalbestyrelsen. Der

skal foretages teknisk byggesagsbehandling af brandforholdene for byggeri, der
indplaceres i brandklasse 2-4, jf. BR18, § 28, hvor der ikke er tilknyttet en certificeret
brandradgiver.

Dokumentation for brandforholdene i byggeri brandklasse 2-4 skal falge § 522.

Kommunalbestyrelsen kan indhente en sagkyndig erkleering vedrgrende den
brandtekniske dokumentation, hvis det grundet sagens kompleksitet bliver ngdvendigt.
Udgifterne hertil skal afholdes af ansager.

Byggetilladelse

Kommunalbestyrelsens meddelelse om byggetilladelse skal ske skriftligt til ansgger.
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Meddelelsen sker igennem Byg & Milja.

Inden kommunalbestyrelsen kan meddele byggetilladelse, skal kommunalbestyrelsen
foretage en vurdering af, om den dokumentation, der er indsendt ved ansggning
byggetilladelse, er i overensstemmelse med bygningsreglementet.

Kommunalbestyrelsen skal i forbindelse med meddelelse om byggetilladelse veere
opmeaerksom pa en eventuel underretningsforpligtelse efter anden lovgivning, f.eks.
museumslovens § 24.

En byggetilladelse er bindende. Ansgger ma ikke fravige fra det, der fremgar af
byggetilladelsen. Hvis vilkarene i byggetilladelsen ikke kan overholdes, skal ansager
rette henvendelse til kommunalbestyrelsen, sa denne far lejlighed til at vurdere
ansggningen pa ny. Det er alene forhold vedrgrende den dokumentation, der er
indsendt ved ansagning om byggetilladelse, der er bindende for ansgger, herunder
ogsa ansggninger om dispensation. Ansgger har derfor mulighed for at veelge
forskellige metoder til opfyldelse af de enkelte tekniske bestemmelser uden, at
kommunalbestyrelsen skal vurdere disse forhold.

Bliver ansa@ger opmaerksom pa undervejs i byggearbejdet, at det er ngdvendigt at sgge
om dispensation, skal kommunalbestyrelsen behandle dette og vurdere, om det er
muligt at give dispensation, inden arbejder vedrgrende dette forhold kan fortsaette.

Afslutning af byggesag

Ved afslutning af en byggesag, skal ansgger indsende dokumentBranation til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen kan pa baggrund af denne
dokumentation meddele ibrugtagningstilladelse.

Faerdigmelding

Ved afslutning af et byggearbejde, hvortil der er meddelt byggetilladelse, skal der ske
feerdigmelding til kommunalbestyrelsen. Faerdigmelding af byggearbejde sker gennem
Byg & Miljg. Ved feerdigmeldingen indsendes dokumentation for det faerdige byggeri.
Ved faerdigmelding skal der indsendes en erklaering om, at det faerdige byggeri er i
overensstemmelse med byggetilladelsen og bygningsreglementet. Ved feerdigmelding af
et byggearbejde skal ansgger indsende fglgende:

» Dokumentation for, at der er tegnet byggeskadeforsikring, og at praemien er betalt,
jf. byggelovens § 25 C, stk. 2, for byggeri omfattet af byggelovens § 25 A. Laes mere
om byggeskadeforsikring

* Erklaering om, at det feerdige byggeri er i overensstemmelse med byggetilladelsen
og bygningsreglementet. Det er bygningsejeren, der har ansvaret for, at det feerdige
byggeri er lovligt. Ved afslutning af byggesagen skal det derfor erkleeres, at byggeriet
er udfgrt i overensstemmelse med byggetilladelsen og bygningsreglementet, hvilket
sker igennem Byg & Miljg. Denne erklaering giver ikke bygningsejeren et starre eller
mindre ansvar, end der allerede fglger af byggeloven.

» Dokumentation for overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser i den
feerdige bygning. Dokumentationen skal besta af al for byggearbejdet relevant
materiale, herunder overordnede beskrivelser, forudsaetninger, beregninger,
tegningsmateriale, prevninger, malinger mv. Det skal ved det fremsendte
dokumenteres, hvordan specifikke niveauer er fastsat pa baggrund af
bygningsreglementets funktionskrav, og hvordan de specifikke niveauer eller
detailkrav i bygningsreglementet opfyldes. Dokumentation for det feerdige byggeri
afhaenger af byggearbejdets karakter og vil derfor variere meget fra sag til sag. Den
dokumentation, der indsendes ved feerdigmelding, skal svare til det, ansgger har
erkleeret, at byggearbejdet var omfattet af ved ansagning om byggetilladelse. Det
forudseettes, at der ikke er foretaget vaesentlige aendringer i forhold til den meddelte
byggetilladelse undervejs, da dette ville kraeve fornyet behandling af
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kommunalbestyrelsen. Det er ikke muligt at lave en udtemmende liste over
dokumentation, der skal indsendes for det feerdige byggeri. Der kan dog vejledende
henvises til oversigten over den dokumentation, som kommunalbestyrelsen skal
pase ved stikpravekontrollen. Se mere om dette nedenfor.

» Drift- og vedligeholdelsesmanual for bebyggelsens installationer, herunder
aflebsinstallationer, jf. § 80, energiforsyningsanlaeg i tilkknytning til bygninger, jf. §
328, termisk indeklima og installationer til varme- og keleanlaeg, jf. § 392, vand, jf. §
419, og ventilation, jf. § 452.

* Byggeri i brandklasse 2-4, hvor kommunalbestyrelsen foretager
byggesagsbehandling af brandforholdene, jf. § 28, er undtaget fra §§ 507-521, men
er omfattet af kravene til dokumentation i § 522, herunder krav om fremsendelse af
funktionsafprgvninger til kommunalbestyrelsen.

Ibrugtagningstilladelse

Ved ibrugtagningen skal kommunalbestyrelsen foretage en gennemgang af
dokumentationen og konstatere, at der foreligger dokumentation for de tekniske
bestemmelser, som byggearbejdet er omfattet af, inden der kan gives tilladelse til
ibrugtagning. Kommunalbestyrelsen skal ikke efterpreve dokumentationen eller foretage
en behandling af det, men derimod gennemga dokumentationen med henblik pa at
konstatere, om ansggeren har indsendt dokumentation for overholdelse af de tekniske
krav i bygningsreglementet, som byggearbejdet er omfattet af.

Kommunalbestyrelsens meddelelse om tilladelse til at tage et byggearbejde i brug
forudseetter ikke, at kommunalbestyrelsen foretager et feerdigsyn af det faerdige byggeri,
da kommunalbestyrelsens behandling af sagen forud for ibrugtagningstilladelsen er en
kontrol af, at dokumentationen for byggearbejdet er indsendt. Der er dog ikke noget
forbud mod, at kommunalbestyrelsen gar faerdigsyn.

Generelt er der krav om ibrugtagningstilladelse for byggearbejder, som kreaever
byggetilladelse. Disse byggearbejder ma ikke tages i brug, far der er givet tilladelse
hertil fra kommunalbestyrelsen.

Visse byggearbejder er dog undtaget fra krav om ibrugtagningstilladelse, selvom de
kraever byggetilladelse. Undtaget fra ibrugtagningstilladelse er falgende:

* Garager, carporte, udhuse, hgnsehuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og
lignende

* Nedrivningsarbejder
Kommunalbestyrelsen kan give tilladelse til, at et byggeri tages helt eller delvist i brug,
selv om byggearbejdet endnu ikke er afsluttet. Det kan f.eks. vaere, hvor der er tale om
et starre byggeri, hvor dele af det star faerdigt og kan tages i brug, eller hvor byggeriet
skal tages i brug til et bestemt enkeltstaende formal. Kommunalbestyrelsen kan stille
betingelser til ans@geren, hvor der gives sadan en tilladelse. Det kan f.eks. veere, hvis
kommunalbestyrelsen vurderer, at der skal tages visse forholdsregler ved brugen af
byggeriet.

Kommunalbestyrelsen kan give en frist for faerdigggrelse af byggeriet, hvor der gives
tilladelse til at tage det i brug, fgr det er helt afsluttet. Kommunalbestyrelsen kan kraeve
sikkerhedsstillelse, nar der gives en frist for feerdigggrelsen, og hvis ikke byggearbejdet
feerdiggeres inden for denne frist, kan kommunalbestyrelsen feerdiggere byggearbejdet
for den stillede sikkerhed.

Stikprgvekontrol

Kommunalbestyrelsen skal foretages stikpravekontrol i 10 pct. af alle byggesager, hvor
kommunalbestyrelsen har meddelt ibrugtagningstilladelse efter BR18.
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Undtaget fra stikprgvekontrol er dog fglgende:
» Enfamiliehuse
* Dobbelthuse

* Raekkehuse
 Sommerhuse

 Garager, carporte, udhuse, h@nsehuse, drivhuse, overdaekkede terrasser og
lignende

| byggesager i konstruktionsklasse 2-4 skal kommunalbestyrelsen ikke lave
stikpravekontrol af den statiske dokumentation. Det samme gaelder for byggesager i
brandklasse 2-4, hvor kommunalbestyrelsen ikke skal lave stikpravekontrol af den
brandtekniske dokumentation. Disse byggesager er dog i gvrigt ikke undtaget, og en
byggesag kan derfor godt blive udtaget til stikprgvekontrol, selvom der har veeret
tilknyttet en certificeret statiker eller brandradgiver eller der er foretaget teknisk
byggesagsbehandling af konstruktions- og brandforhold. | disse tilfaelde skal
kommunalbestyrelsen lave stikprgvekontrol af den dokumentation, der er indsendt for
overholdelse af alle de gvrige tekniske kapitler.

Byggeret og helhedsvurdering samt de ubebyggede arealer er behandlet af
kommunalbestyrelsen ved ansggning om byggetilladelse, og dokumentationen for disse
forhold er derfor som udgangspunkt heller ikke en del af stikprevekontrollen, da det
folger af § 46, stk. 1, 1. pkt., at det er dokumentationen, der indsendes ved
feerdigmelding, der skal foretages stikpravekontrol af.

Der kan bade foretages stikprgvekontrol i byggesager, der omhandler nyopfgrelse af et
byggeri og i sager om ombygninger eller anvendelsesaendringer. Kommunens egne
byggesager kan ligeledes blive udtaget til kontrol. Det afggrende er, at der er tale om
byggesager, hvortil kommunalbestyrelsen har meddelt ibrugtagningstilladelse.

Denne vejledning beskriver hvordan kontrol af dokumentation, som skal gennemfgres af
kommunerne, nar en sag udtages til stikprgvekontrol, kan udfgres, sa der sikres et
ensartet niveau og omfang pa tveers af kommunerne samt beskriver de
forvaltningsretlige rammer for udtagelse til stikpravekontrol.

Bliver kommunalbestyrelsen opmarksom pa forhold, der er i strid med anden
lovgivning, skal kommunalbestyrelsen veere opmearksom pa en eventuel
underretningspligt herefter.

Formalet med stikprgvekontrollen er at kontrollere, om det er dokumenteret, at
bygningsreglementet er overholdt, og det er dette hensyn, der skal varetages, nar
kommunalbestyrelsen tilrettelaegger stikprgvekontrollen. Sager ma ikke udtages til
stikprgvekontrol pa baggrund af forhold, der i den kontekst er usaglige, f.eks.
kommunalbestyrelsens eller privatpersoners gkonomiske interesser.

Bestemmelsen fastlaegger ikke en metode for udtagelse af sager til stikprgvekontrol, og
det er derfor kommunalbestyrelsen selv, der beslutter, hvordan sagerne udtages. Det
kan f.eks. ske ved at foretage stikpravekontrol af hver 10. sag’, hvortil der meddeles
ibrugtagningstilladelse.

Udtagelse af en byggesag til stikpravekontrol er ikke en afgarelse, der kan paklages, da
det har karakter af faktisk forvaltningsvirksomhed. Udtagelse af sager til stikprgvekontrol
skal ikke desto mindre ske pa baggrund af saglige hensyn. Hvis en person mener, at
udtagelse ikke er sket pa baggrund af saglige hensyn, kan vedkommende bede
kommunalbestyrelsen traeffe afgarelse om udtagelsen til stikprgvekontrol, hvorefter
afgarelsen vil kunne paklages.

Séafremt stikpravekontrollen fgrer til en lovligggrelsessag, hvor kommunalbestyrelsen

giver pabud om lovliggerelse, vil denne afgerelse kunne paklages. Laes mere i afsnittet
om klage over kommunalbestyrelsens afggrelser.

Kontrol med dokumentationen ved stikpravekontrol



Nar en byggesag udtages til stikpravekontrol er det den samlede tekniske
dokumentation, der er indsendt ved faerdigmelding, der skal kontrolleres.

Kommunalbestyrelsen tilrettelaegger selv i hvert enkelt tilfaelde af stikpr@vekontrol, hvilke
forhold det i lyset af det konkrete byggearbejdes naermere karakter er relevant at pase.
Stikpravekontrollen skal sikre, at bygningers tekniske forhold er tilstraekkeligt
dokumenteret, og at bygninger er opfgrt i overensstemmelse med geeldende
bygningsreglement, jf. § 40, stk. 2, nr. 3.

Under stikprgvekontrollen skal kommunen kontrollere overensstemmelsen med
bygningsreglementet i forhold til de specifikke niveauer, som er fastsat pa baggrund af
bygningsreglementets funktionskrav, og i forhold til beskrivelser, forudseetninger,
tegningsmateriale, prgvninger samt drift og vedligeholdelsesmanualer, i det omfang de
er relevante for de enkelte bestemmelser.

Stikpr@vekontrollen omfatter kun kontrol af beregninger, i det omfang, at der er mistanke
om, at beregningerne er behaeftede med fejl.

Hvor der i dokumentationen for det konkrete byggeri er henvist til, at kravene eftervises
ved brug af en af vejledningerne til BR 18, kan disse vejledninger tillige lsegges til grund
for de niveauer, der eftervises.

Ved stikprgvekontrollen skal dokumentationen sammenholdes pa tveers af
fagomraderne i bygningsreglementets kapitel 2-22, sa det sikres, at der er
overensstemmelse mellem dokumentationen og beregningsforudsaetningerne for det
feerdige byggeri. Det kan f.eks. vaere kontrol af, at de vaerdier som indgar i
energiberegningen er de samme, som benyttes i indeklimaberegningen.

Nedenstaende liste angiver en raekke tekniske forhold, som afhaengigt af
byggearbejdets karakter kan indga i stikpravekontrollen. Listen er vejledende og ikke
udtemmende.

Kapitel 2: Adgangsforhold

» Adgangsforhold frem til bygningen
* Bredder
* Niveauforskelle
* Trapper/ramper
» Adgangsforhold ved bygningen
* Niveauforskelle
* Dgrbredder
* Feelles adgangsveje
* Direkte og uhindret adgang
* Bredder
+ Udligning af niveauforskelle
* Trapper
* Fri hgjde
* Bredde
* Stigning
* Veern
* Hojder
* Sikkerhed
» Handlister
* Hgjder
* Information: leeselighed og forstaelighed

Kapitel 3: Affaldssystemer



* Den valgte lgsning for affaldshandtering

» Sundhed
* Staj- og lugtgener
* Kildesortering

* Energiforbrug

Kapitel 4: Aflgb
* Valg af aflebslgsning ogsa i relation til anden lovgivning

* DS 432

* Hgjvandslukker/pumper
+ Udskillere

* Udluftning

» Komplet drift- og vedligeholdelsesmanual

Kapitel 5: Brand for byggeri i brandklasse 1
* Bygningens starrelse i relation til brandklassen

+ Afstandsforhold til andre bygninger, skel, vej

» Brandmaessigt egnede materialer, konstruktioner og bygningsdele

Kapitel 6: Brugerbetjente anleeg

* Adgangsareal og hgjde

Kapitel 7: Byggepladsen og udfgrelse af byggearbejder

* Byggepladsens indretning

* Byggepladsen i forhold til naboer

Kapitel 9: Bygningers indretning
* Hvordan er boligen indrettet, stgrrelse og udformning
* Kgkkener
* We-rum
* Wc-rum i adgangsetage
* Loftshejder

* Hemse



* Indretning af offentligt tilgaengelige bygninger
* Handicap Wc
* Teleslynge
* Indretning af bygninger med arbejdspladser
* Rumhgjder
* We-rum
» Handicap-wc
» Spiserum
* Indretning af normalklasserum
* Areal
* Placering i forhold til terreen
* Indretning af hoteller
* Antal handicapindrettede rum

» Sikkerhed ved glaspartier, f.eks. ved niveauspring
* Risikovurdering

Kapitel 10: Elevatorer
* Elevatorkrav pakraevet ved 3 etager eller derover
* Elevatorstols dimensioner

* Funktionsafprgvning

Kapitel 11: Energiforbrug

* Valg af dokumentationsmetode
* Energiberegning
* Forudseetninger

* Veerdier for de tekniske anleeg er i overensstemmelse med det udfarte og med
resultaterne af funktionsafprevning

* Dokumentation af teethed
* Indregning af teethed for det trykprovede areal
* Bygningsopvarmning
Kapitel 12: Energiforsyningsanlaeg
* Aftreekssystemer

» Komplet drift- og vedligeholdelsesmanual



Kapitel 13: Forureninger

» Radonsikring

* Dokumentation for at formaldehydafgivende materialer, der er omfattet af DS/EN
13986, opfylder klasse E1

* Beskrivelse af fugtsikring, herunder beskrivelse af sikring mod fugt fra indeklima,
jord, grundvand, overfladevand og fugtskader fra byggefasen

* Vadrumssikring

Kapitel 14: Fugt

* Beskrivelse af fugtsikring, herunder beskrivelse af sikring mod fugt fra indeklima,
jord, grundvand, overfladevand og fugtskader fra byggefasen

* Vadrumssikring

Kapitel 15: Konstruktioner for byggeri i konstruktionsklasse 1

* Dokumentation af baerende konstruktioner

Kapitel 16: Legepladser mv.
* DS/EN 1176 — serien

* Motionsredskaber og andre legeredskaber mv. iht. relevante standarder

Kapitel 17: Lydforhold
» Overholdelse af DS490 for boliger
* Fastlagte projekteringsveerdier for andre bygninger end boliger
* Luftlydsisolation
* Trinlyd
« Stgj indendgrs fra trafik

» Stgj fra tekniske installationer

* Rumakustik

Kapitel 18: Lys og udsyn
» Dagslys
* Anvendt dokumentationsmetode
* Korrektionsfaktorer ved dokumentation ved glasareal ift. gulvareal

» Beregninger/simuleringer ved dokumentation ud fra den indvendige
belysningstyrke fra dagslys



» Udsyn, herunder evt. solafskaermnings indflydelse herpa
* Belysning
* DS/EN 12464-1
» Dagslysstyring
» Bevaegelsesmeldere og zoneopdeling
* Funktionsafprgvning
Kapitel 19: Termisk indeklima og installationer til varme- og keleanleeg
» Dokumentation for bygningens termiske indeklima
* Isolering af installationer i henhold til DS 452
* Installationers overensstemmelse med DS 469
« Sikring mod legionella
* Malere pa serverrum

* Funktionsafpregvning

* Komplet drift- og vedligeholdelsesmanual

Kapitel 21: Vand

- (DS 439)

* Vandmaengde/vandstrgm
* Vandtemperaturer

+ Sikring mod legionella

+ Sikkerhed for udsivning og udstremning

« Sikkerhed mod tilbagestremning

» Komplet drift- og vedligeholdelsesmanual

Kapitel 22: Ventilation

* Ventilationskoncept

» Overensstemmelse med DS 447, DS 428 og DS 452

* Placering af luftindtag og afkast

* Treek i opholdszonen



* Energikrav

» Malere pa ventilationsanlaeg

* Ventilationsmasngder

* Funktionsafpregvning

» Behovstyring

* Overensstemmelse mellem det udfgrte ventilationsanleeg og forudseetninger i
energibehovsberegningen

» Komplet drift- og vedligeholdelsesmanual

Gebyr for stikpravekontrol

Kommunalbestyrelsen kan ikke opkraeve gebyr for stikprgvekontrollen. Udgifterne hertil
skal indregnes i overheadomkostningerne til byggesagsbehandlingen. Lees mere om
dette i Gebyrvejledningen.

Lovliggarelse pa baggrund af stikpravekontrol

Ved stikprgvekontrollen kan kommunalbestyrelsen blive opmeerksom pa ulovlige forhold
i byggesagen, som farer til en lovligggrelsessag. Nar kommunalbestyrelsen bliver
opmeerksom pa et ulovligt forhold, der ikke er af ganske underordnet betydning, skal
kommunalbestyrelsen sagge forholdet lovliggjort. Det sker ved, at kommunalbestyrelsen
retter et pabud mod bygningsejeren om at udbedre det ulovlige forhold.

Et ulovligt forhold kan bade besta i en materiel mangel, altsa at byggeriet ikke er opfert i
overensstemmelse med bygningsreglementet, eller en formel mangel, f.eks. at der ikke
er ansggt om dispensation, eller der mangler dokumentation for dele af byggearbejdet.

Laes mere om lovligggrelse af ulovligt byggeri her.

Der kan opkraeves gebyr for behandling af en lovligggrelsessag, som er opstaet pa
baggrund af en stikpravekontrol, jf. BR18 § 39, stk. 1. Laes mere om dette i
Gebyrvejledningen.

Frist for igangseettelse af stikpravekontrol

Med aendringen af BR18, den 1. juli 2018, er der i § 46, stk. 2, indfart en frist for,
hvornar kommunalbestyrelsen skal igangsaette stikprevekontrollen. Bestemmelsen
foreskriver, at kommunalbestyrelsen skal igangseette stikpragvekontrollen indenfor en
maned fra der er meddelt ibrugtagningstilladelse. Kommunalbestyrelsen skal
meddele bygningsejeren, at byggesagen er udtaget til stikpragvekontrol.
Bestemmelsen er indfgrt under hensyn til bygningsejerens mulighed for at indhente

eventuelt manglende dokumentation og at udbedre mangler i byggeriet hurtigst
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muligt.

Nedrivning af bebyggelse

Et byggeri, der kraever byggetilladelse, far det ma opfares, ma som udgangspunkt ikke
nedrives uden en tilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. BR18, § 47.

Ved ansggning om nedrivning af bebyggelse skal ansager indsende oplysninger til
identifikation af bygningen, herunder ejendommens adresse og matrikelbetegnelse, og
oplysning om bygningens omtrentlige hgjde og grundflade. Kommunalbestyrelsen skal
bruge disse oplysninger til at vurdere, om der skal fastseettes retningslinjer for
nedrivning af den pagaeldende bebyggelse. Det kan f.eks. veere nadvendigt at tage
seerlige forholdsregler, f.eks. i forhold til bygningens vandinstallationer eller fordi
bygningen er placeret taet pa anden bebyggelse, ligesom der kan vaere anden
lovgivning, der skal pases, inden der kan gives tilladelse, herunder regler om handtering
af byggeaffald eller regler for nedrivning af fredede eller bevaringsveerdige bygninger.

Ansggning om nedrivning skal ske gennem Byg & Milja.

Nar bygningen er revet ned, skal nedrivningsbyggearbejdet faerdigmeldes til
kommunalbestyrelsen. Dette skal ske for, at kommunalbestyrelsen kan ajourfgre BBR
og afslutte byggesagen.

Undtagelser til ansggning om nedrivning

Folgende typer af bebyggelse, der er opfart i tilknytning til enfamiliehuse, dobbelthuse,
reekkehuse og sommerhuse, er dog undtaget fra ans@gning om nedrivningstilladelse:

» Garager og carporte, der ikke er integrerede i den primaere bebyggelse
* Udhuse

* Honsehuse

* Drivhuse

» Overdeekkede terrasser

Bebyggelse i forbindelse med enfamiliehuse, dobbelthuse, raeekkehuse og sommerhuse,
der har tilsvarende formal, som de oplistede ovenfor, f.eks. et breendeskur eller et
legehus, kan ligeledes nedrives uden tilladelse. Det er kommunalbestyrelsen, der afger,
om den pageeldende bygning er omfattet af undtagelsen.

Ved nedrivning af bebyggelse uden ansagning om tilladelse, har bygningsejer selv pligt
til at undersgge, om nedrivningsarbejdet er i strid med anden lovgivning.

Ved nedrivning af bebyggelse, der ikke kreever tilladelse, har ejer pligt til indberette
oplysninger til BBR (Bygnings- og Boligregisteret).

Klage over kommunalbestyrelsens afgarelser

Kommunalbestyrelsen afggrelser, der er truffet i henhold til byggeloven eller regler, der
er fastsat i medfar af byggeloven, herunder bygningsreglementet, kan paklages til
statsforvaltningen, jf. byggelovens § 23, s tk. 1. Det er alene retlige spargsmal, der kan
indbringes for statsforvaltningen. Retlige spgrgsmal kan vaere spgrgsmal om, hvorvidt
kommunalbestyrelsen har forstaet byggeloven eller bygningsreglementet korrekt, eller
om de almindelige forvaltningsretlige regler er overholdt, f.eks. partsharing,
klagevejledningen mv. Statsforvaltningen kan ikke behandle klager over
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kommunalbestyrelsens skan.

Afgerelser kan paklages af afggrelsens adressat eller andre, der har en veesentlig,
individuel interesse i klagen, jf. byggelovens § 23, stk. 3. Blandt de klageberettigede er
derfor andre fysiske og juridiske personer, der bergres vaesentligt og individuelt pa
baggrund af afggrelsens retlige eller faktisk virkninger. Det kan f.eks. vaere en nabo, der
bliver bergrt af, at der efter en helhedsvurdering gives tilladelse til at bygge hgjere eller
teettere pa skel. Derudover er Danske Handicaporganisationer og
medlemsorganisationer heraf berettiget til at paklage kommunalbestyrelsens afggrelser
vedrgrende handicapforhold, jf. § 23, stk. 3, 2. pkt.

Afgerelsen skal paklages til statsforvaltningen inden fire uger fra den dag, hvor
afgarelsen er meddelt rette vedkommende, jf. byggelovens § 24. Kommunalbestyrelsen
afgerelser skal indeholde klagevejledning om, hvilken myndighed klage kan ske til, og
hvornar klagen senest skal veere indgivet. Hvis klagefristen overskrides, har klageren
ikke krav pa, at statsforvaltningen behandler den paklagede afgarelse.

En klage over kommunalbestyrelsens afggrelse efter byggeloven har som
udgangspunkt ikke opseettende virkning, jf. byggelovens § 24, stk. 3, 1. pkt.
Statsforvaltningen kan dog beslutte, at et pabud skal have opsaettende virkning, jf. 2.
pkt. Det betyder, at pabuddet ikke skal efterkommes, for statsforvaltningen har truffet
afgarelse.

Det er statsforvaltningen, der afgar, om betingelserne for klage efter byggeloven er
opfyldt.

Der er ikke anden administrativ klageadgang efter byggeloven, og
kommunalbestyrelsens og statsforvaltningens afggrelser kan derfor ikke paklages til
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet. Der kan anleegges en civil sag ved
domstolene inden for seks maneder efter den dag, hvor afggrelsen er meddelt sagens

parter, jf. byggelovens § 25, stk. 1.



